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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného izemi byla vymezena Vv souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon), k datu 31.1.2022. Zastavéné uzemi je zakresleno
ve vykresu zékladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykresu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce, pfitom jsou respektovana specifika uzemi a dané limity,
Z nichz jsou nejpodstatnéjsi ochranné pasmo vodniho zdroje Zelivka a limity pochézejici
z dalnice DI.

Dominantni funkce uzemi je obytna, ostatni funkce, zejména vyrobni funkce, se funkci obytné
podfizuji, aby nedochazelo k narusovani kvality Zivotniho prostiedi.

Uzemni plan navrhuje pfedev§im nové rozvojové plochy pro obytnou zastavbu (rodinné domy).
Rozvojové plochy zastavby jsou soustied’ovany v prolukach zastavéného tizemi a v ndvaznosti
na n¢j. Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy pro cca 35-36 rodinnych domd.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Névrh tzemniho planu zachovavd vSechny vyznamné hodnoty tzemi, jak urbanistické a
architektonické, tak pfirodni. Zachovano musi byt pfedevsim historické¢ usporadani uzemi
tvofené dvéma samostatnymi sidly Hulice a Ryzmburk. V sidle Hulice musi byt zachovana
rozsahld néves uprostied obce s vodoteci a dvéma vodnimi nadrzemi, v podélném sméru S
lemovanim vzrostlymi stromy, které ze tiech stran obklopuje zastavba venkovského charakteru.
Sidlo Ryzmburk je zaloZeno podél jedné prijezdné komunikace a i nova vystavba musi piispét
k zachovani rekreacné venkovského charakteru.

S 4

Navrzeny uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu vSech hlavnich ptirodnich hodnot
v Gizemi véetné Evropsky vyznamné lokality CZ0214016 Zelivka a zavazné vymezuje Gizemni
systém ekologickeé stability.

c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce stanovena izemnim planem plynule navazuje na dosavadni vyvoj obce
Hulice tvofené dvéma samostatnymi sidly — Hulice a Ryzmburk, skupinou domi u pichrady,
ptilehlym arealem skladd, vyrobnim arealem v byvalém zatizeni stavenisté a upravna vody. Pro
rozhodovani se stanovuji tyto hlavni zasady:

e hlavnimi funkcemi uzemi jsou funkce obytna a rekreacni;

e nepocita se s dalSim rozsifovanim existujicich ploch vyroby a skladovani, ani s rozvojem
stavajiciho zemédé€lského aredlu zapadne od obce;

e plné musi byt respektovana ochrana vodniho zdroje Zelivka, stanovené podminky jeho
ochrany maji v ptipad¢ vykladového rozporu s podminkami izemniho plénu prednost;

e nova zastavba rodinnymi domy muiZze byt realizovana v prolukach ve stavajici zastavbé a
V pfimé ndvaznosti na stavajici zastavéné Gizemd;
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e Vv prolukach mezi stavajicimi domy v Ryzmburku je mozna i vystava domu pro rodinnou
rekreaci;

e sohledem na zachovani charakteru venkovské zastavby je moznad pouze nizkopodlazni
zastavba, nova vystavba musi co nejvice respektovat stavajici charakter sidel a zapojeni do
krajiny;

e Stavajici ndves Vv Hulicich bude zachovana jako nezastavitelna (bude umoznéna pouze
vystavba drobné architektury (napi. kaplicky) s vefejnou zeleni;

e Realizovat protihlukova opatfeni podél rozsifené komunikace D1 pro zajisténi ochrany
zdravi obyvatel ve stavajici i navrhované obytné zastavbé

¢.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Plochy prestavby
Navrh tizemniho planu nenavrhuje plochy ptestavby.

Zastavitelné plochy
Navrh tzemniho planu vymezuje 1514 zastavitelnych ploch, pichled v nasledujici tabulce:
¢islo navrzené | umisténi poznamka
lokality vyuZiti
Hulice, pole pii levé strané cca 15 rodinnych domu, podél
Z01 BV komunikace na Nesméfice komunikace na Nesméfice vCetné
chodniku
Hulice, zahrada Na zékladé stanoviska KHS a méfeni
Z02/vytazeno | BV hluku pfevedeno do ploch ZS —

Plochy zelené soukromé a vyhrazené
Hulice, pozemek uprostied obce | Cca 3 rodinné domy, pfistup

Z03 BV z vetejné komunikace, v zastavéném
uzemi obce
zahrada uprostied obce 1 rodinny dim, pfistup z verejné
204 BV komunikace, dle hlukové studie
vyhovuje I*
205 BV Hulice, zahrada cca 3 rodinné domy I*
206 BV Hulice. Sever Ccav2 'rordinn}'Ich .domﬁ, ptistup
z vefejné komunikace
Hulice, zahrada Na zakladé¢ stanoviska KHS a méteni
Z07/vytazeno | BV hluku prevedeno do ploch NZ —
plochy zemédélské
Hulice, pole JV obce Na zakladé stanoviska KHS a méfeni
Z08/vyrazeno | BV hluku pievedeno do ploch NZ —
plochy zemédélské
210 VD Hulice, jizné k dalnici spojeni stavajicich dvou mist vyroby,

pfistup z vetejné komunikace

Hulice, vedle bytového domu Prevedeno do zastavéného uzemi —

jiZ zde stoji novy RD

713 TI pozemek u upravny vody rozdéifem' stavajiciho arealu upravny
vody

Z11l/vyrazeno | BV
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Ryzmburk, pole JZ obce cca 9 rodinnych domt, pristupné ze
stavajici a nové objizdné
214 BV komunikace, zohlednéna podminka
KHS
Ryzmburk, louka cca 2 chaty mezi stavajicimi chatami,
Z15 RI o . .
pfistup z verejné komunikace
216 RI Ryzmburk, zahrada 1 chata, pfistup z vet. komunikace /*
717 RI Ryzmburk, pozemek jih ccal chaty, ptistup z vetejné
komunikace
Ryzmburk, na konci sidla vlevo | zafizeni pro chov koni véetné
Z18 OX smérem k tpravné vody jizdarny, pfistup z vetejné
komunikace
219 BV Ryzmburk, zahrada 1 rodinny dtm, pfistup z
komunikace, ktera bude roz§ifena /*
Ryzmburk, pole na konci sidla | zeméd¢lska vyroba s chovem
Z20 VZ vpravo smérem k upravné vody | hospodaf. zvifat, piistup z
komunikace, ktera bude rozsifena
Hulice smérem na Nesméfice 1 rodinny dim podél komunikace na
Z2-1 BV Nesméfice véetné chodniku,
roz§ifeni plochy Z01
[* . . o
Lokalita v hranicich zastavéného zemi

c.3) Systém sidelni zelené

Tvofi jej soukromd zeleni zahrad, plochy vetfejné zelen€, ochrannd zelen okolo zeméd¢€lského
aredlu a hiisté, doprovodna zelenn okolo komunikaci. Navrh sidelni zelen€ je zalozen na jejim
doplnéni ve vazbé na navrhové lokality a zejména na zkvalitnéni stavajicich ploch. Diraz je
pfitom kladen na propojeni jednotlivych ploch (napf. stabilizaci uli¢nich aleji).

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

Dopravni feSeni zemniho planu je zpracovano v souladu se schvalenou dokumentaci kraje,
kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Tento dokument neklade pozadavky
na dopravu v feSeném tzemi a koncepce dopravy tedy zistava beze zmén.

Silni¢ni doprava

Uzemim prochazi dalnice D 1 se sjezdem z dalnice u obci Soutice a Loket. Hlukova mapa
dalnice udava 65 - 70 decibell u hranice obce, coz je tésné pod hranici hygienickych limitu.

Zakladni silnicni sit’ v feSeném Uzemi je stabilizovana, tvofi ji silnice 11I/1265 Nesméftice —
Sedmpany a silnice 11I/1263 smérem do Soutic, ze které odbocuje silnice do Ryzmburku
(111/1264).

Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je uzemnim planem stabilizovana. NavrZeny jsou Upravy
jejich sitkového profilu v¢etné navrhu chodniku.

Cast lokalit navrzené zastavby je piistupna ze stavajicich komunikaci. Obsluzné komunikace
pro dopravni obsluhu rozvojovych lokalit zastavby jsou navrZeny u jednozna¢nych feseni. Sitka
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vefejnych prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. V ptevazujici mife ulic obytného charakteru bude uplatnéno uspofadani bez
vyskového rozliSeni vozovky, tj. s preferenci pésiho provozu (obytné ulice).

Pési a cyklisticka doprava

Podél silnice 111/1265 okolo navrzené lokality pro zastavbu rodinnymi domy bude vybudovan
chodnik. V navrhu tzemniho planu je zafazen mezi veiejné prospésné stavby.

Resenym tuzemim prochazi cyklistické trasy vedené po soucasnych silnicich 1l1. tiidy. Silnice
¢. II/1265 Nesmeéfice — Sedmpany je zahrnuta do generelu cyklostezek z roku 2008 jako
Cyklotrasa projektu Velké Stiedoc¢eské Kolo.

Uvedené cyklotrasy a pé&si turistické trasy jsou uzemnim pldnem stabilizovany. V feSeném
uzemi se nepiedpoklada dalsi rozvoj novych cyklotras a turistickych cest, ale uzemni plan jejich
dalsi rozvoj nevylucuje.

Hromadna doprava
Uzemni podminky pro obsluhu Gizemi hromadnou dopravou 0sob tizemni plan neméni.
Doprava v klidu

Pii vystavbé $koliciho centra CSOP Vlasim je nutné pocitat s parkovanim na vlastnim pozemku.
Pfi navrhu nové obytné vystavby rodinnych domu staveb pro podnikani nebo rekreaci bude
garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Obec je napajena z vrchniho vedeni 22 KV a je zde rozmisténo 5 stavajicich trafostanic:
TS-S Hulice u silnice smérem k dalnici

TS-S Hulice smérem k arealu ZD

TS-S Ryzmburk

TS-S Gpravna vody

TS-S u silnice na Nesméfice za tipravnou vody

V navrhovaném obdobi se piedpoklada nartst spotieby elektrické energie pro cca 35 novych
rodinnych domu (z toho cca 9 v Ryzmburku) a 7 rekreacnich objekti v Ryzmburku, skolici
sttedisko CSOP Vlagim a rozsifeni vyrobni plochy v tipravné vody. Vzhledem k tomu, Ze obec
je plynofikovana, neptedpoklada se vyuzivani elektrické energie na vytapéni.

Zvysenou spotitebu elektrické energie lze feSit rozSifenim stavajici sit€¢ v¢. zkapacitnéni
trafostanic, a dale roz§ifenim poctu trafostanic s ohledem na vzdalenost rozvojovych lokalit od
stavajicich TS ¢i nepostacujici stavajici kapacity.

d.2.2) Spoje

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zatizeni. Pro pfipojeni navrhovych
pozadavkl na zfizeni telefonnich stanic, bude nutné vybudovat telekomunikacni kabelové
napojeni jednotlivych lokalit ze stavajicich SR. V jednotlivych lokalitich budou zfizeny
ucastnické rozvadéce a z nich napojeny jednotlivé stanice. Pfipojeni bude zavislé na skutecnych
pozadavcich jednotlivych ucastnik.
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d.2.3) Zasobovani plynem

Obec Hulice je plné plynofikovana, zdrojem zemniho plynu je vysokotlaka regula¢ni stanice
umisténa U apravny vody. Vykon regulacni stanice VTL-RS je dostacujici i pro rozsah vystavby
navrzené uzemnim pldnem. Pro pokryti pfedpokladanych spotteb rozvojovych lokalit nevznika
nutnost vystavby dlouhych ptivodnich plynovodi. Nova vystavba musi respektovat ochranna
pasma stiedotlakého plynovodu a u VTL plynovodu i bezpecnostni pasmo.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Zdrojem pitné vody pro celé fesené tizemi je skupinovy vodovod, ktery je soucasti Stredoceské
vodarenské soustavy. Vodovodni fad je napojen na obecni vodojem. Vodojem je napdjen
z upravny vody Zelivka. Stavajici distribuéni sit’ ma kapacitu na pokryti zvy$ené potieby pitné
vody pro navrzené lokality. Stavajici vodovodni soustava je z izemniho hlediska stabilizovana.

Nova vystavba musi respektovat stavajici vodovodni privadéc i distribu¢ni sit’ a jejich ochranna
pasma, popt. vyjimky z nich udélené. Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny bud’
ptimo ze stavajicich vodovodnich tadt, nebo prodlouzenim pivodnich fadu, ptipadné novymi
fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.

Vodovod Vv obci spliiuje parametry, které jsou vyzadovany pro potiebu vyuZiti sité pro pozarni
zabezpeceni.

d.2.5) Odkanalizovani

Zastavba v obci Hudlice je cela odkanalizovana, stavajici kanaliza¢ni sit’ se bude rozsifovat
v zavislosti na budouci vystavbé. V sidle Hulice je kanalizace napojena kanaliza¢nim
pfivadééem pod hraz vodni nadrze Zelivka do obecni COV u obce Nesméfice s kapacitou 500
EO. Stavajici kanaliza¢ni soustava je stabilizovana.

Ryzmburk je odkanalizovan do samostatné obecni COV s kapacitou 100 EO, do které je
napojena i mistni ¢ast obce Soutice Kalna. Kanaliza¢ni fady i COV jsou stabilizované.

Obé¢ COV maji volnou kapacitu pro napojeni rozvojovych ploch. Nova vystavba musi
respektovat stavajici kanalizacni fady a jejich ochrannd pasma, popf. vyjimky z nich udé€lené.
Nové navrzené lokality zastavby budou odkanalizovany do stavajiciho potrubi kanalizace,
pfipadné do novych navrzenych fadi.

Likvidace deStovych vod:

e neznecisténé dest'oveé vody budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku,

e deStové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
likvidovéany na vlastnim pozemku,

e destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlucovac ropnych latek.

Nakladani s odpady

Navrh tzemniho planu nevymezuje plochy, na kterych by bylo piipustné ukladani odpadi.
Domovni odpad je svaZzen mimo feSené Uzemi na skladku v Trhovém Stépanove.
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d.3) Obc¢anské vybaveni

Stavajici zafizeni obcanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vetfejné infrastruktury,
jsou v obci stabilizovana. V souladu se zadanim uzemniho planu je nové navrzena:

e |okalita Z18, pro chov koni s nekrytou jizdarnou (pro nepobytovou agroturistiku a sluzby)

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti loZisek nerostnych
surovin a podobné

e.1) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Navrh ptredklada koncepci uspofadani krajiny s koordinaci zajma a vztahd v nezastavéném
uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, z4jml ochrany piirody a ochrany priorit a
potenciali vyuziti izemi obce. Za timto uc¢elem tzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuziti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:

= plochy pfirodni (NP) — s nejvy$sim piirodnim potencidlem a potiebou ochrany pfirodnich
prvkl (vymezena regiondlni biocentra, uzemi EVL, PR, VKP...apod.); ptirodni plochy
nejcastéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany ptirody a jejich
nejblizsi okoli, ptipadné plochy systémii ekologické stability, ...apod.;

= plochy lesni (NL) — ur¢ené k plnéni funkci lesa (pokud nejsou zahrnuty do plochy systému
ekologické stability jako plochy ptirodni (NP) ve vymezenych biocentrech a biokoridorech;

= plochy zeméd¢lské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédé€lské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodatfovani — tj. izemi intenzivné zeméd¢€lsky obhospodafované;

» plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx) — v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici Ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vZdy vyznaceny ptisluSnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu;

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou 1Izemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho
utvareni krajiny.

V nezastavéném uzemi feSeném navrhem prevladaji plochy s charakterem smiSeného vyuziti
krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni ochrany (NSp...) a zemédélskou funkci
(NSz...), dale jsou na uzemi obce vymezeny plochy ptirodni (NP) a zeméd¢€lské (NZ).

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tieba zvySovat, a to pii
realizaci nadvrhu tzemniho systému ekologické stability, v€etn€ interakénich prvkl liniové
doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet
Z pivodnich rostlinnych spolecenstev.
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e.2) Uzemni systém ekologické stability
V fe$eném tizemi se nachazi evropsKy vyznamna loKkalita (EVL) Zelivka (CZ0214016).
Pfedmétem ochrany je bolen dravy, netopyr cerny a kuticka Smejkalova.

Navrh tizemniho planu zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, a to
nadregionalni, regionalni a lokalni. VSechny skladebné prvky USES jsou v feSeném tizemi plné
funkéni.

Nadregionalni prvky USES

V feseném tizemim je vymezen nadregionalni biokoridor K 78 (K61 — K124), ktery prochazi
tdolim Zelivky. Je tvofen biehovymi porosty vodni nadrze Svihov a strani nad Nesméficemi.
Pfes celé uzemi obce zasahuje ochranné pasmo tohoto nadregionalniho biokoridoru.
Nadregionalni biokoridor je v feSeném tzemi pln¢ funk¢ni.

Regionalni a lokalni prvky USES

Nadregionalni systém USES je doplnén siti regionalnich a lokalnich prvka - biocentry,
biokoridory.

Biocentra

U dalni¢niho mostu zasahuje svym okrajem do feSeného tizemi regionalni biocentrum o rozloze
62,5 ha oznacené ¢. RBC Borovsko 1670 s vyskytem chranénych druhu flory. Toto biocentrum
je plné funkéni a je vymezeno v Izemnim planu.

Na potoce Medulan vychodné€ od dalnice je vymezeno lokalni biocentrum ¢. BC 1.3 o rozloze
cca 3 ha. Biocentrum je tvoieno louc¢kou zarostlou naletovymi dievinami a lesnim porostem, je
plné funkéni.

Severovychodné od Hulic, vychodné pii najezdu na hraz piehrady jsou v nadregionalnim
biokoridoru vymezena dvé biocentra vlozena v uzemi I. stupné ochrany vodniho zdroje
oznacena ¢.5 a 6.

Biokoridory
Po potoce Medulan prochazi mezi biocentry lokalni biokoridor BK 1.3, je funk¢ni a v izemnim

planu je vymezen.

Po potoce od sidla Kalnd prostupuje smérem k Ryzmburku do feSeného tzemi lokdlni
biokoridor BK 4. Je tvofen bifehovymi porosty potoka, loukou a okrajem vodni nadrze, kde se
za hranici feSeného Uizemi napojuje na nadregionalni biokoridor. Popsana trasa, ktera se
tasteéné odklani smérem zapadnim oproti navrhu trasy v generelu USES, jiz dnes zajistuje plné
funkéni biokoridor (oproti puvodnimu navrhu, ktery zasahoval do oploceni arealu upravny
vody). | tento biokoridor je vymezen v grafické Casti.

Do jizni ¢asti tzemi zasahuje regionalni biokoridor 402 Bazantnice — Borovsko, ktery je
vyznacen v grafické ¢asti.
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e.3) Prostupnost krajiny
Cestni sit’

Plochy lesni a zemédé€lské jsou piistupné historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci. Tato
sit’ umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana. Uzemni plan
nevylucuje jeji korekce v ramci pozemkovych uprav.

e.4) Protierozni ochrana

Vzhledem k charakteru feSenych zdmért je navrh protieroznich opatieni v rdmci navrhu
uzemniho planu bezptedmétny.

e.5) Ochrana nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nepfedpoklada dobyvani nerostnych surovin a ani se zde nenachazi
chranéné loziskové uzemi.

Na jihu zasahuje na izemi obce poddolované tizemni plocha Keblov — Sedlice 2312 — surovina
magnezit. Toto izemi neznemoznuje navrzené funkéni vyuziti.

e.6) Ochrana pred povodnémi

Povodinové nebezpeci neptfedstavuje v feSeném Uzemi zadnou hrozbu. Zéplavova cara Qioo
(stoletd voda) prakticky kopiruje bieh vodni nadrze Zelivka (Svihov). Zaplavové uzemi bylo
vymezeno OkU Benesov pod.¢.j.: 231-5010/2000 ze dne 20.11.2000.

V tizemnim plénu je vyznaceno tzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, jehoz hranice byly
pfevzaty z predanych UAP.

e.7) Rekreace

V nezastavéném Uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz podminky vyuziti ploch - kap. f), ani mobilni obytné objekty (buriky,
maringotky, obytné pfivésy). Nezastavéné tizemi bude slouzit i nadale pro nepobytovou
rekreaci — p&si turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou budou vyuzivany vymezené cesty
v krajing.

V sidle Ryzmburk jsou stavajici objekty pro rodinnou pobytovou rekreaci a tzemni plan
vymezuje v prolukach mezi t€mito objekty plochy objektd pro rodinnou rekreaci.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
S uréenim prevaZujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vfetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popfipadé stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)

f.1) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a podminek
prostorového usporadani

Limity vyuziti uzemi vyplyvaji z omezujicich faktort pfirodnich a technickych prvka v tizemi.
Dalsi limity jsou vyjadieny v zavaznych regulativech, kterd vymezuji pravidla pro umist'ovani
staveb pii konkrétnim tizemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se
tykaji funkéniho vyuziti (rozhodnuti o pripustnosti urcitého druhu stavby vzhledem k jejimu
ucelu a vliviim na okoli) a prostorové regulace, ktera z hlediska ochrany estetickych (prostoroveé
— kompozi¢nich), kulturnich a krajinnych hodnot stanovuje pravidla pro prostorové utvaieni
staveb.

Realizace lokalit nesmi mit negativni vliv na stavajici ¢i navrhované prvky USES (jedna se
napft. o lokalni biokoridor pti Ryzmburském potoce (lokalita Z15) a nadregionalni biokoridor
K78 (Z12 a Z13).

Pro dokumentaci k uzemnimu fizeni bude pozadovano dendrologické ohodnoceni stavajicich
dfevin a nésledné zakomponovéni hodnotnych a perspektivnich dievin do urbanistického feSeni
plochy (tyka se napt. lokalit Z13 ¢i Z15).

U rizikovych lokalit z pohledu ochrany vod ve stupni DUR bude prokazano, Ze projektovana
kapacita chovanych zvifat neovlivni podzemni vody a povrchovym splachem z vybéhu
neohrozi sousedni pozemky (lokalita Z18 a Z20).

Regulace funkéniho vyuZiti

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Gzemi, které neni v souladu
regulativy funkéniho vyuziti a prostorového uspotfadani tzemdi, je nadale ptipustné, pokud neni
ménéno.

Resené uzemi se ¢leni na uzemi a plochy s riiznymi predpoklady a podminkami pro jejich
vyuziti. Tyto podminky jsou ur¢eny v nésledujicich regulativech funkéniho vyuziti uzemi a
plochy, ke kterym se vztahuji, jsou vymezeny v hlavnim vykresu.

Kromé konkrétnich podminek vyuZiti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé feSené tizemi
nepiipustné tyto funkce a jevy:

- skladovani toxického odpadu,

- vyroby a technologie znecist'ujici povrchové a spodni vody.

Pro zastavéné a zastavitelné tizemi jsou dale neptipustné:
- vyroby a technologie, u nichz Skodlivé ucinky (hluk, exhalace, prasnost) ptesahuji hranice
arealu.
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Pro stavajici a navrhované plochy s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:

- zdroje hluku pesahujici hygienickou normu pro obytné tizemi,

- vyroby a technologie obtézujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich,

- aktivity s piredpokladem velkého obratu zbozi a tim vyvolanou potifebou casté dopravni
obsluhy,

- jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich kotelen na pevna a
kapalna paliva.

Zvl1astni pozadavky na vyuZiti izemi:

Kolem vSech ptirodnich vodote¢i je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného
pasma ve vzdal. min. 6m od biehové ¢ary. Vyjimky mize v odiivodnénych ptipadech povolit
vodopravni tfad.

Vodni plochy Ize umistit ve vSech kategoriich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Neznecisténé destové vody zasakovat v maximalni mozné mife na pozemcich jednotlivych
stavebnikd.

Vymezeni nékterych pojmi

Nerusici funkci se rozumi takové ¢innosti, kdy negativni ti€inky a vlivy staveb a jejich zafizeni
nenarusuji provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni prostiedi ve
stavbach a na sousednich pozemcich nad pfipustnou miru. Mira negativnich G¢inkt a vliv u
staveb, které je zplsobuji, a zpisob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v
dokumentaci pro uzemni fizeni, popt. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ve
spornych ptipadech ovéfeny po dokonceni stavby.

Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zatizeni se rozumi zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo,
otfesy, vibrace, prach, zapach, znecist'ovani vod, osliiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni
a zareni.

Izolacni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, kterd ma hlavni funkci ve
vytvofeni izolacni bariéry mezi zdrojem negativnich U¢inki a vlivii a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo Upln¢ eliminovat
negativni vlivy a U€inky staveb a zafizeni na okolni tizemi.

Omezujicimi prvky pfirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
uzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v¢etné ochrannych pasem,
plochy zamokiené a plochy chranéné podle zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznacena ochranna a bezpec¢nostni
pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury. Stavebni
¢innost v téchto ochrannych pasmech podléha vyjadieni spravce chranéné infrastrukturni
stavby a je vétSinou upravena oborovymi predpisy.

Omezeni vyplyvajici z Akustického posudku k projektu ,,Uzemni plan obce Hulice* z hlediska
hluku z dopravy po dalnice D1 zpracovaného Studio D — akustika s.r.o., U Sirkarny 467/2a,
370 04 Ceské Budgjovice, ¢islo zakazky 14010030.
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Vypoétena hlukova mapa s vyznac¢enymi hlukovymi pasmy:

Zelené pasmo - v dobé no¢ni 22 — 6 hodin LAeq,T <50 dB
V tomto pasmu je mozné umistit rodinné domy a budou splnény limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb nové umistovanych RD, 2 metry pfed fasddou chranénych objekti
bude hluk ze silni¢ni dopravy z dalnice D1v dob¢ denni 6 — 22 hodin LAeq,T <60 dB a v dob¢
noc¢ni 22 — 6 hodin LAeq,T < 50 dB nebo budou tyto hodnoty limitni v ramci nejistoty méieni
e ==+ 1,6 dB, a proto budou vyhovovat dle NV 272/2011 Sb.

v dobé no¢ni 22 — 6 hodin 50 dB < L Aeq,T < 51,6 dB
V tomto pasmu je mozné umistit rodinné domy, a to ve vzdalenosti 2 m od rtizového pasma a
dal. Pak budou splnény limity hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb novée
umistovanych RD, 2 metry pted fasddou chranénych objektii bude hluk ze silni¢ni dopravy z
dalnice D1v dobé denni 6 — 22 hodin LAeq,T < 61,6 dB a v dob& no¢ni 22 — 6 hodin LAeq,T <
51,6 dB, tyto hodnoty budou limitni v ramci nejistoty méfeni € = + 1,6 dB, a proto budou
vyhovovat dle NV 272/2011 Sh.

- v dobé no¢ni 22 — 6 hodin LAeq,T >51,6 dB
Bez akustickych tUprav (napf. protihlukova sténa) nelze v tomto pasmu umistit rodinné domy.
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Hlukova mapa 22 — 6 hodin

LAeq,T /dB/
Izofony ve vySce 5 m nad terénem
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Aby byly spInény podminky i uvnitf akusticky chranénych prostor je nutne dodrzet pozadavky
dle CSN 73 0532 z hlediska neprizvucnosti obvodovych konstrukeci.

Na zaklad¢ hluku 2 m pfed fasadou posuzovan¢ho objektu, musi byt dodrzena minimalni
pozadovana neprizvucnost obvodového plasté dle CSN 73 0532:

Fasada R’'w /dB/ Okna, dvefe Zdivo
R tr,w /dB/ R tr,w /dB/
Vsechny fasady 30 30 40

R tr,w = Rw + Ctr / dB/ ... minimaln¢ poZzadovana laboratorni neprizvucnost plné
¢asti obvodového plaste stavby

Pozadavek na okna:

Fasada PoZzadovana TZI1 oken
neprizvuénost oken
R trw/dB/
Okna, dvefe na vSech min. 30 dB 2
fasadach
stfe$ni okna

Hodnoty vazené nepriizvucnosti oken a dvefi deklaruje vyrobce (dodavatel) atestem o zkouSce
o méfeni vazené neprizvucnosti oken véetné ramu dle CSN EN ISO 140-10 nebo ,,in situ“ dle
CSN EN ISO 140-5, jenZ je nutno dolozit ke kolaudaci.

Zaver z akustického meéreni:

Pii dodrzeni vyse uvedeného (umisténi RD) bude planovana zastavba dle Uzemniho planu obce

Hulice vyhovovat z hlediska hluku z dopravy po délnici D1 poZzadavkiim Natizeni vlady ¢.
272/2011 Sb.

Ptfed umisténim ¢i povolenim stavby bude nutné zméfit hluk S§ifici se z dopravy, aby se mohly
stanovit a provést piipadné korekce nutné k tomu, aby nebyl pfekraCovan limit stanoveny v
akusticky chranénych prostorech dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
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Uzemni plan stanovuje nékolik kategorii ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Kategorie ploch
odpovidaji metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze vybrané kategorie, vyskytujici se
VvV feSeném tzemi). Pro jednotlivé kategorie ploch (stavajicich i navrzenych) jsou stanoveny
nasledujici podminky pro funkéni vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti nebo
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch (zavazné regulativy funkéniho vyuziti
uzemi):

| PLOCHY BYDLENI

BV - Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni
Ptipustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- objekty pro chovatelské a péstitelské zazemi nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, slucitelné s bydlenim a slouzi obyvatelim v takto
vymezené plose,

- pozemky pro stavby a zatizeni pro obchod a sluzby nemajici charakter vyroby

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a ploch vetejné zelené,

- détska htiste a plochy sportovist’

- plochy rodinnych domt s ptimési nerusicich obsluznych funkei mistniho vyznamu

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky staveb souvisejiciho obCanského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné

stravovani, dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostiedi a

pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim

v takto vymezené plose

- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost,

- garaZe pro max. 3 osobni automobily

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
ptipustnou miru limity uvedené v piislusnych predpisech a mohly by ovlivnit kvalitu
podzemnich ¢i povrchovych vod

- vesSker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze

U rozvojové plochy Z14 — Ryznburk, pole JZ obce — je vystavba podminéna zpracovanim
hlukové studie jako soucast izemniho fizeni s ohledem na umisténi v blizkosti dalnice D1.

U rozvojovych ploch Z01, Z03 a Z05 je pti vystavbé nutné zohlednit zavéry z Akustického
posudku k projektu ,,Uzemni plan obce Hulice“ z hlediska hluku z dopravy po dalnice D1
zpracovaného Studio D — akustika s.r.o., U Sirkarny 467/2a, 370 04 Ceské Budgjovice, &islo
zakazky 14010030.

Pro rozvojové plochy Z01, Z03, Z05 a Z14 plati dale toto podminéné pripustné vyuziti:
- lokality budou navrZeny jako podminéné vyuzitelné izemi do doby zpracovani
akustického posouzeni jako soucast izemniho Fizeni staveb s ohledem na umisténi
V blizkosti dalnice D1
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BH — Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
- pozemKky stavajicich staveb pro bydleni - bytové domy.
Ptipustné vyuziti:
- pozemKky staveb pro bydleni - rodinné¢ domy,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci a ploch zelené,
- détska hiisté a drobna sportoviste,
- dostavby pro chov drobného zvifectva, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
Vv takto vymezené ploSe
- nezbytna souvisejici technickd vybavenost,
- garaze pro osobni automobily.
Nepftipustné vyuziti:
- nové stavby bytovych domd,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na zivotni prostfedi piekracuji nad
pripustnou miru limity uvedené v ptislusnych ptedpisech,
- veskeré¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

‘ PLOCHY REKREACE

RI - Plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
Ptipustné vyuziti:
- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng,
- détska hfisté a plochy sportovist
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro nekomer¢ni obCanské vybaveni slouzici pro vetfejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva
apod.

Ptipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vetejné zelené,

- dalsi ob¢anska vybavenost slouzici potiebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

zejmeéna stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod.
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OM - Plochy obéanského vybaveni - komerc¢ni zafizeni mala a stifedni

Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb pfevazné komercni obCanské vybavenosti, slouzici naptiklad pro
maloobchodni obchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby.
Ptipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vetejné zeleng,
- ochrannd zelen
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- vesker¢ stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky
na zivotni prostiedi piekracuji limity uvedené v ptislusnych predpisech nad piipustnou
miru.

OS — Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zaFizeni

Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro t€lovychovu a sport, oteviend sportoviste a hiiste.
Ptipustné vyuziti:

- nezbytné zdzemi (Satny, klubovny),

- souvisejici stravovaci a ubytovaci zatizeni (turisticka ubytovna),

- spolecenské a kulturni zatizeni slouzici potiebam obce,

- plochy zeleng,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Neptipustné vyuZziti:

- bydleni (s vyjimkou bytu spravce),

- zafizeni socidlni péce, l0zkova zdravotnicka zatizeni,

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci,

- pruamyslova vyroba, sklady, velkoobchod,

- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni G€inky
na zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad ptipustnou
miru,

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZitim,

- motoristicky sport.

OX —Plochy obéanského vybaveni se specifickym vyuZitim

Hlavni vyuZiti:
- pozemek pro poskytovani sluzeb spojenych se zazemim pro kong¢,
Ptipustné vyuZziti:
- jizdarna, nezbytné vybaveni
- byt spravce
- doprovodné sluzby a vybavenost, ochranna zelen,
nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).
Nepftipustné vyuziti:
- stavby pro ubytovani hostt,
- veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni i€inky
na zivotni prostiedi piekracuji limity uvedené v ptislusnych predpisech nad piipustnou
miru.
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PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

DS - Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

Hlavni vyuziti:
- dalnice, silnice a mistni komunikace.
Ptipustné vyuziti:

- pozemky dalnic, silnic 1., II. a III. tfidy a mistnich komunikaci v¢etné soucasti
komunikaci (naspy, zatezy, opérné zdi, mosty apod.),

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)

- odstavné a parkovaci plochy,

- hromadné a fadové garaze,

- chodniky,

- doprovodna a izola¢ni zelen.

Neptipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

T1 - Plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité
Hlavni vyuZziti:
- vefejna technicka infrastruktura.
Ptipustné vyuziti:
- aredly technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastrukturou,
- telekomunikac¢ni zafizeni a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout
do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
- pozemni komunikace,
- technicka infrastruktura,
- zelen a travni porosty,
- izolaéni zelen.
Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
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VL - Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl
Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani, kdy negativni ucinky a Vvlivy nad pfipustnou mez nepickracuji
hranice arealu.
Ptipustné vyuziti:
- sklady
- garaze se zajisténim proti znecisténim podzemnich vod,
- sluzby nevyrobniho charakteru,
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),
- hospodaftské zazemi,
- obsluzna sféra,
- izolaéni zelen.
Neptipustné vyuziti:
- bydleni, s vyjimkou bytu spravce
- veskeré¢ stavby a Cinnosti, jejichZ negativni €inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad ptipustnou miru.
Podminky prostorového usporadani:
- hmotovy a architektonicky vyraz objekti bude podiizen jejich zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni na okolni objekty (hluk, prach apod)

VD — Plochy vyroby a skladovani — drobna a Femeslna vyroba
Hlavni vyuziti:
- malovyroba, femeslné ¢i pfidruzené vyroby, sluzby.
Ptipustné vyuziti:
- vyrobni i nevyrobni sluzby, kdy negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice
arealu,
- garaze se zajiSténim proti zneciSténim podzemnich vod a odstavovani vozidel,
- dalsi sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZkou dopravou a na hranicich arealu nemaji
negativni hygienické vlivy na okoli,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),
- hospodartské zazemi,
- bydleni majitele ¢i spravce,
- obsluzna sféra,
- sklady,
- izolaéni zelei.
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo ¢innosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U€¢inky na Zivotni prostfedi ptekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad ptipustnou miru.
Podminky prostorového uspotadani:
- hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podiizen jejich zapojeni do okolniho
prostiedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni na okolni objekty (hluk, prach apod)

VK — Plochy vyroby a skladovani - skladovani

Hlavni vyuziti:
- plochy a objekty skladového hospodaistvi.
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Ptipustné vyuziti:
- plochy opravérenského zafizeni,
- garaze se zajisténim proti zneCisténim podzemnich vod a odstavovani vozidel,
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),
- hospodarské zazemi,
- bydleni majitele ¢i spravce,
- izolaéni zelen.
Neptipustné vyuziti:
- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo ¢innosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli,
- veskeré¢ stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad ptipustnou miru
Podminéné ptipustné vyuziti:
- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, a jsou slucitelné s bydlenim.
Podminky prostorového uspotadani:
- hmotovy a architektonicky vyraz objektti bude podfizen jejich zapojeni do okolniho
prostredi, zejména pak bezkoliznimu plisobeni na okolni objekty (hluk, prach apod)

VZ - Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemé&délskou vyrobu.
Ptipustné vyuziti:

- plochy staveb pro ostatni vyrobu,

- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,

- plochy staveb pro skladovani,

- souvisejici administrativa,

- plochy zelené,

- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost,

- pohotovostni nebo sluzebni byt.

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky ptekracujici nad ptipustnou miru limity uvedené v ptislusnych piedpisech
zasahuji za hranice arealu.

Podminéné ptipustné vyuZziti:
- smérem k okolni obytné zastavbé a do volné krajiny bude soucésti ploch izola¢ni zelen
Pro plochu Z20 plati dale toto pfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nebudou znamenat zvySeni negativnich vlivii na
nejblizsi stavajici obytnou zastavbu i na planovanou vystavbu rodinnych domu
Vv lokalité Z19

Podminky prostorového uspofadani:

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho

prostiedi, zejména pak bezkoliznimu plisobeni na okolni objekty (hluk, prach apod)

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Z\V/ Plochy zelené na veiejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:
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- vefejna zelen.
Ptipustné vyuziti:
- stabilizace zelen¢ v sidle, plochy relaxace,
- vyznamné plochy vetejné pristupné zelené v sidlech, vétSinou parkoveé upravené,
- pési, eventuelné cyklistické stezky,
- détska hiiste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (kaplic¢ky, sochy, altdnky, kasny, fontdny apod.).
- telefonni budky, prodejni stanky
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené¢ v zastavéném a zastavitelném uzemi, obvykle
oplocené - zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch.
Ptipustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 16m? zastavéné plochy ve vztahu ke stavbé
hlavni ¢i k zeleni.
- liniové stavby,
- skleniky,
- bazény,
- v ramci samostatnych ploch zahrad u rodinnych domt moznost garazovani vozidel.
Neptipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

ZO Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Hlavni vyuZiti:
- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech,
- doprovodna zeleit u komunikaci.
Ptipustné vyuziti:
- vedeni pé&Sich, eventuelné cyklistickych stezek.
- ZO-d — protihlukova opatieni (napf. protihlukové stény)
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PLOCHY VODNiIi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:
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- vodni plochy a toky, jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti (viz
vyhl.501/2006 Sb.).
Ptipustné vyuziti:
- doprovodna zelen - biehové porosty,
- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni.
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

NZ - Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:
- zemedé@lska produkce na zemédélském ptidnim fondu.
Ptipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodatovini zeméd¢lské pudy
V nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pfistfesky pro dobytek)
- stavby, zafizeni a opatfeni vV souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zdkona,
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz. § 14 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.),
- doprovodna zelen podél cest.
- trvaly travni porost, vodni plochy
Neptipustné vyuZziti:
- vesker¢ dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim véetné
areall ZivociSné a rostlinné vyroby.

NL - Plochy lesni

Hlavni vyuziti
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Ptipustné vyuZziti:
- prvky USES,
- stavby, zafizeni a opatieni nezbytné pro lesni hospodéafstvi
- stavby, zafizeni a opatfeni v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zdkona,
- dopravni a technicka infrastruktura (viz § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) navrzena tak,
aby zasahy do lesnich porostii byly minimalizovany,
- ucelové cesty, pési eventuelné cyklisticke cesty,
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici S hlavnim a pfipustnym vyuziti,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se z4jmy ochrany piirody a krajiny.

NP - Plochy prirodni

Hlavni vyuZiti:
- zvlasté chranéné tizemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
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- prvky USES zejména regionalni a nadregionalni a souvisejici piirodné cenné
pozemky.
Ptipustné vyuziti:
- vodni plochy,
- plochy smluvn¢ chranéné,
- stavby, zafizeni a opatfeni v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zdkona,
- dopravni a technicka infrastruktura (viz § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) navrzena tak,
aby zasahy do pfirodnich ploch byly minimalizovany,
- pesi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.
Nepftipustné vyuziti:
- vesker¢ dalsi stavby,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se z4jmy ochrany piirody a krajiny.

NSx —Plochy smiSené nezastavéného tizemi

Hlavni vyuZziti:
- neni stanoveno.
Ptipustné vyuziti:
- indexem (x) je uvedena piipustnd funkce v plose:
p — piirodni (pozemky piirozenych a ptirodé blizkych ekosystémi - USES),
z — zeméd¢lska (zemédelska produkce na zemédelském piidnim fondu, S vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodafovani),
| - lesnicka (pozemky k plnéni funkci lesa),
V — vodohospodarska
I — rekreace nepobytova
- stavby, zafizeni a jin4 opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
diisledkd, a technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
ekologicka a informacni centra v souladu s §18, odst.5) stavebniho zakona.
Nepfipustné vyuZiti:
- &innosti, které jsou v rozporu s podminkami ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka,
- veskeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
Dodrzeni stanovenych podminek prostorového wuspofddani pii vystavbé zajistuje

citlivé zaclenéni noveé navrzené zastavby do okolni zéastavby i do krajiny, tak aby nedoslo
k naruseni krajinného razu.

g) Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prosp&Snych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

g.1) Veiejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho ziakona)

Oznaceni | Popis VPS
VPS

dopravni infrastruktura - rozsifeni a iprava mistnich komunikaci
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WD 02 ‘ roz§ifeni a uprava mistni komunikace- Ryzmburk, pfistup k lokalité Z19, Z20
dopravni infrastruktura - nové mistni komunikace

WD 01 | nova mistni komunikace- Ryzmburk pro lokalitu Z14,

dopravni infrastruktura - pési

WD 07 ‘ chodnik podél stavajici komunikace— Hulice, podél lokality Z01

technicka infrastruktura - trafostanice

WT 01 | navrZena trafostanice - TS 1 — Hulice u lokality Z01,

g.2) Veiejné prospésna opati‘eni, pro které Ize vyvlastnit
Navrh uzemniho planu Hulice nevymezuje plochy pro veiejné prospésna patieni, pro ktera lze
prava k pozemkiim vyvlastnit v Souladu s §170 stavebniho zékona.

g.3) Plochy pro asanaci, pro které lze vyvlastnit

Navrh tzemniho planu Hulice nevymezuje plochy pro asanaci s moznosti vyvlastnéni.

h) Vymezeni veiejné prospé$nych staveb a vefejné prospé&nych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, S uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu Kkatastralniho uzemi a
pripadné dalSich adaji podle § 8 katastralniho ziakona

Kromé¢ vetejné prospesnych staveb uvedenych v predchozi kapitole, nevymezuje navrh
uzemniho planu plochy, pro které 1ze uplatnit ptedkupni pravo.

1) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50, odst. 6 stavebniho zikona
Nejsou stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o zménich v tzemi
podminéno zpracovanim izemni studie, stanoveni podminek pro jejich porizeni
a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti

Navrh uzemniho planu Hulice nevymezuje plochy, ve kterych je zpracovani Gizemni studie
podminkou pro rozhodovani provéieni zmén jejiho vyuziti.

k) Vymezeni ploch a Koridori, ve kterych rozhodovani o zménich v tizemi
podminéno vydani regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu
podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo
na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni piimérené lhiity pro jeho
vydani

Navrh uzemniho planu Hulice nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.
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I) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Navrh uzemniho planu Hulice nevymezuje plochy tizemnich rezerv.

M) Stanoveni poiadi zmén v Gizemi (etapizace)
Reseni tzemniho planu nevyzaduje stanoveni etapizace.

N) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V feseném tizemi nejsou vymezeny.

0) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené
grafické casti

Textova ¢ast navrhu tizemniho planu Hulice obsahuje 28 listu.

Graficka ¢ast navrhu tizemniho planu Hulice obsahuje 2 vykresy:

Al-1 Zakladni ¢lenéni izemi 1:5000
B1-1 Hlavni vykres 1:5000
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